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Contrato de Op¢ao de Compra de Participacdo Societaria
CONSIDERANDO QUE:
A. Zroo Tecnologia Imobilidria Ltda ¢ uma sociedade com vistas de crescimento e expansao;

B. O Interveniente Anuente, na condi¢do de sdcio, aprova a criagdo do Direito de Opgao de
Compra de Participa¢ao Societaria ("Direito de Opc¢ao de Compra"), que tem como objetivo
permitir que o parceiro comercial, sujeito a determinadas condigdes, receba o direito de adquirir
acoes da Sociedade, com vistas a: (a) estimular a expansao, o €xito ¢ a consecucao dos objetivos
sociais da Sociedade; (b) alinhar os interesses dos socios da Sociedade aos de colaboradores e
prestadores de servigos; e (c) possibilitar a Sociedade atrair e manter talentos a ela vinculados;

C. Wellington Marques Oliveira prestara servigos em favor da sociedade, atuando inicialmente
nas atividades operacionais de tecnologia com o objetivo de exercer o Direito de Opcao de
Compra, nos termos delineados neste Contrato e respeitadas todas as condicionantes;
RESOLVEM as partes, de mutuo e comum acordo, celebrar o presente Contrato de Opgao de
Compra de Participacdo Societaria ("Contrato"), que se regerd de acordo com as seguintes
clausulas e condigdes, fazendo os "considerandos" acima parte integrante do Contrato.

1. DEFINICOES E TERMOS

1.1. Para os fins deste Contrato, os termos e expressdes abaixo, quando iniciados em letra
maitscula, terdo os seguintes significados:

"Contrato': significa o presente Contrato de Op¢ao de Compra de Participacdo Societaria.
"Direito de Opcao de Compra"': significa o direito outorgado a Wellington Marques Oliveira
de adquirir participacdo societaria na Sociedade, mediante o cumprimento das condigdes
estabelecidas neste Contrato.

"Percentual de Referéncia': significa o percentual maximo de 5% (cinco por cento) do
capital social da Sociedade que podera ser adquirido por Wellington Marques Oliveira através

do exercicio do Direito de Opcao de Compra.

"Periodo de Exercicio": significa o prazo de 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada
oportunidade de vesting para o exercicio do respectivo Direito de Opgao de Compra.

"Sociedade": significa a Zroo Tecnologia Imobiliaria Ltda.

"Sécios": significa os titulares de participagdo societaria na Sociedade.
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"Vesting': significa o processo de aquisi¢do gradual do Direito de Opgao de Compra,
condicionado ao cumprimento de requisitos temporais e de desempenho estabelecido neste
Contrato.

2. OBJETO

2.1. Objeto do Contrato. Consiste o objeto deste contrato o estabelecimento das condigdes para
a aquisicdo do Direito de Opgao de Compra de Participagdo Societaria na SOCIEDADE,
limitado ao percentual méximo de 5% (cinco por cento), o que se dard na forma de vesting,
conforme clausulas seguintes.

2.2. Outorga futura e condicionada. Preenchidos os parametros para aquisi¢do futura e
observadas as condicdes para exercicio do direito, a SOCIEDADE outorgard a Wellington
Marques Oliveira o Direito de Opgao de Compra do percentual abaixo estabelecido.

3. CONDICOES E PROCEDIMENTOS PARA AQUISICAO E EXERCICIO DA
OPCAO DE COMPRA

3.1. Forma de Aquisi¢do do Direito de Opgdo de Compra. Para se tornar elegivel a aquisi¢ao
do Direito de Opcdo de Compra, no quantitativo de quotas/acdes da SOCIEDADE
correspondente ao Percentual maximo de Referéncia de 5% (cinco por cento), Wellington
Marques Oliveira devera permanecer prestando servicos a SOCIEDADE, desempenhando
atividades operacionais de desenvolvimento completo do site/sistema da empresa, conforme
especificagdes técnicas detalhadas no Anexo I deste Contrato, pelo periodo minimo de 36
(trinta e seis) meses, a contar da data de 30/04/2025, sendo que a aquisi¢do do referido Direito
se dard somente ap0s o alcance de metas estipuladas neste instrumento.

3.2. Condigdes para a aquisicdo do Direito de Opgao de Compra. A aquisicao do Direito de
Opg¢ao de Compra esta condicionada ao cumprimento de metas de permanéncia e serda em
oportunidades diferentes, sendo que o cumprimento de cada oportunidade, individualmente
considerada, dard a Wellington Marques Oliveira o direito a aquisi¢ao de 2,5% de participagdo
societaria na primeira oportunidade, podendo chegar em até 5% em oportunidades
subsequentes.

3.2.1. 1* Oportunidade. Wellington Marques Oliveira fard jus ao 1° Direito de Opg¢ao de
Compra na hipdtese de superar os primeiros 18 (dezoito) meses de exercicio, considerando a
data de 30/04/2025 como marco inicial. Neste momento, a op¢ao de compra serd de 2,5% do
capital social, desde que cumpridos os seguintes requisitos:

a) Permanéncia pelo marco temporal minimo de 18 (dezoito) meses, sem auséncias
prolongadas que comprometam as entregas acordadas;
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b) Demonstracao de compreensao e capacidade de realizacdo das atividades operacionais de
forma independente;

c¢) Implementagao completa das 3 fases da plataforma Zroo.com.br, conforme especificagdes
técnicas detalhadas no Anexo I deste Contrato, com todas as funcionalidades operando
corretamente.

3.2.1.1. Atividades operacionais. Compreende-se por atividades operacionais aquelas
consistentes na prestacao/execucao dos servicos comercializados/contratados pelos clientes,
como, por exemplo:

a) Realizacdo de reunides de trabalho com o cliente para apresentar o escopo contratado, as
atividades previstas, cronogramas de entregas, as principais entregas acerca do sistema
operacional, tal como desenvolvimento do software da Sociedade;

b) Acompanhamento da solicitacio de informagdes de tecnologia da informagdo, e/ou
operacionais necessarias a execu¢do dos servigos contratados junto aos clientes;

c) Levantamento efetivo das informacgdes solicitadas pertinentes ao servigo contratado junto
aos clientes;

d) Analise e processamento das informacdes encaminhadas pelo cliente;

e) Elaboracao dos papéis de trabalho de acordo com a metodologia estabelecida para cada tipo
de servico, metodologia essa criada e estabelecida pela Zroo Tecnologia Imobilidria Ltda;

f) Reunido de apresentacdo da situagdo/status da execucgdo dos servigos ao cliente;

g) Elaboracdo de relatorios, dossi€s, pareceres, laudos ou outros entregaveis pertinentes ao
servico contratado;

h) Solicitagdo de atestado de capacidade técnica.

3.2.2. 2% Oportunidade. Wellington Marques Oliveira fara jus ao 2° Direito de Opgdo de
Compra na hipotese de superar os subsequentes 18 meses apos o exercicio da primeira
oportunidade de compra, considerando a data de 30/04/2025 como marco inicial. Neste
momento, a op¢ao de compra sera de 2,5% do capital social da empresa, desde que cumpridos
0s seguintes requisitos:

a) Completar o marco temporal minimo de 18 meses adicionais de jornada integral na empresa,
com dedicacao exclusiva as atividades da companhia;
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b) Comprometer-se a permanecer por, no minimo, mais 12 meses na empresa apds o exercicio
desta 2% Oportunidade de Compra;

c¢) Ter cumprido rigorosamente todos os pré-requisitos estabelecidos na 1* fase do vesting;

d) Ao final do periodo, com o cumprimento integral das condi¢des estabelecidas, o beneficiario
ficard com o percentual total de 5% (cinco por cento), representando a soma dos percentuais
adquiridos na primeira e segunda oportunidades, sendo este o percentual limite autorizado pelo
presente contrato.

3.3. Contratagdo. No periodo designado, Wellington Marques Oliveira receberd uma
remuneracdo, em percentual e condigdes a serem definidas em documento proprio, que
progredira de acordo com o Programa de Desenvolvimento Individual da empresa.

3.3.1. O formato de contratacdo sera definido em outro instrumento juridico, sendo certo que a
prestacdo de servicos de Wellington Marques Oliveira sera realizada exclusivamente por meio
de Pessoa Juridica, ou mediante participagdo societaria, da qual seja socio ou para a qual preste
Servigos.

3.3.2. A prestagdo de servigos de Wellington Marques Oliveira inclui atividades operacionais,
que serdo exercidas por meio de sua pessoa juridica como prestador de servigos, ficando a
empresa responsavel pela emissao da nota fiscal correspondente.

3.3.3. As Partes reconhecem que este contrato ndo gera qualquer espécie de vinculo trabalhista
entre Wellington Marques Oliveira e Zroo Tecnologia Imobilidria Ltda, seus socios,
representantes ou qualquer um de seus parceiros, ou colaboradores.

3.3.4. Na hipotese de Wellington Marques Oliveira deixar de prestar servicos 8 SOCIEDADE,
ainda que por decisdo unilateral e imotivada da SOCIEDADE, antes do encerramento do
periodo de vesting, considerar-se-a4 ndo adquirida a totalidade da fracdo correspondente do
Direito de Opg¢ao de Compra englobado nas respectivas oportunidades.

3.3.5. O Direito de Opg¢ao de Compra podera ser exercido a partir do encerramento de cada
oportunidade, desde que implementada a respectiva condi¢ao, até o prazo maximo de 30 (trinta)
dias, do fim do periodo de cada oportunidade, sob pena de decadéncia do direito ("Periodo de
Exercicio").

3.3.6. Ocorrendo a hipotese de Wellington Marques Oliveira deixar de prestar servigos a
SOCIEDADE por culpa e/ou vontade propria no prazo de 36 (trinta e seis) meses apos o
exercicio do Direito de Opcao de Compra, a SOCIEDADE fica resguardada no direito de
recompra das quotas que houverem sido adquiridas por Wellington Marques Oliveira em
virtude deste Contrato, sendo a respectiva participagdo societaria avaliada com base no tltimo
balango patrimonial contabil da empresa, com desconto de 80% (oitenta por cento) do preco.
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O pagamento serd feito a Wellington Marques Oliveira em até 60 (sessenta) prestagdes
mensais.

3.4. Procedimento para Exercicio. Para fins do exercicio do Direito da Opcdo de Compra,
Wellington Marques Oliveira devera notificar a SOCIEDADE, dentro do Periodo de Exercicio,
informando sua inten¢do de exercer a op¢ao de compra e a quantidade de quotas/agdes que
deseja adquirir para que a SOCIEDADE, no prazo de 30 (trinta) dias corridos a partir do
recebimento da notificagdo execute todos os atos necessarios para efetivar a compra das quotas
por Wellington Marques Oliveira, ("Notificagao de Exercicio").

3.4.1. As Partes se comprometem e se obrigam a firmar quaisquer outros documentos e praticar
todos os atos necessarios para a efetiva cessdo e transferéncia das quotas/acdes objeto deste
contrato, de acordo com as condi¢des aqui estipuladas.

3.4.2. Caso a SOCIEDADE nao possua quotas/agdes em tesouraria € a SOCIEDADE nao
promova o ingresso de Wellington Marques Oliveira mediante aumento de capital, a
participacio societaria sera cedida diretamente por JOAO MARCOS CRISTOVAO.

3.5. Acordo de Sécios. Como condigdo ao exercicio da Opg¢ao, Wellington Marques Oliveira
devera aderir ao Acordo de Socios da Sociedade e demais documentos constitutivos e
administrativos vigentes a data da execu¢do da op¢ao de compra, conforme aplicavel, e assumir
todos os direitos e obrigacdes neles estabelecidos, elencados na Clausula 6.

3.6. Regra de Dilui¢dao. Os percentuais relativos ao Direito de Opgdo de Compra sofrerdo
dilui¢do pela entrada de novos investidores na Sociedade ou qualquer outro investimento a ser
realizado pelos proprios Sécios ou por Terceiros, seja por meio de aumento de capital na
Sociedade e/ou por meio de adiantamentos para futuro aumento de capital, matuos conversiveis
em participacao societaria, contratos de participacdo em investimento-anjo, op¢oes de compra,
bonus de subscri¢cdo ou instrumentos andlogos, de modo que o Percentual de Referéncia ou as
quotas/agdes ja vestidas terdo redugdo proporcional ao futuro aumento do capital social ou a
participacdo societaria negociada nos termos desta Clausula.

3.7. Futuras Rodadas de Investimento. As Partes reconhecem que nada no presente Instrumento
impede que a SOCIEDADE e os Sécios possam buscar novos investidores, renunciando
Wellington Marques Oliveira, desde ja, ao direito de preferéncia para aquisi¢do e realizagao de
novos aportes na SOCIEDADE, bem como qualquer outro que se faga necessario para a
captacdo de novos investimentos por terceiros.

3.8. Quitacdo. Em caso de exercicio, por Wellington Marques Oliveira, do Direito de Opgao
de Compra, a quitagdo deste Contrato dar-se-a com o regular cumprimento, pela Sociedade ou
pelo Interveniente Anuente, da formalizacdo de transferéncia das quotas a Wellington Marques
Oliveira.
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3.9. Perda do Direito de Opgao de Compra. Wellington Marques Oliveira perdera seu Direito
de Opcao de Compra ou podera ser extrajudicialmente excluido da sociedade, caso ja tenha
exercido esse Direito, observando o que dispdem os Art. 1.085 e 1.086 do Codigo Civil, se
puser em risco a continuidade da empresa em virtude de danos de inegavel gravidade, desde
que seja comprovada a justa causa.

3.9.1. Sdo considerados atos de inegavel gravidade, que justifiquem a justa causa, aqueles que
podem por em risco a continuidade e/ou existéncia da Sociedade, tais como,
exemplificativamente:

(1) Praticar atos que vao contra os interesses da Sociedade, deixando de zelar pelo seu bem,
como concorrer com seu objeto e a pratica do insider trading, concorréncia desleal, divulgacao
de informagdes confidenciais ou sensiveis, exposi¢do negativa do nome da sociedade, desvio
de recursos sociais, uso da sociedade em proveito proprio ou de terceiros;

(i1) Passar-se indevidamente por administrador da Sociedade, obrigando-a perante terceiros;
(ii1) Utilizar a denominag¢do social para fins estranhos ao Objeto Social;

(iv) Utilizar o nome da Sociedade em interesse proprio ou de terceiros;

(v) Desviar recursos da Sociedade;

(vi) Subscri¢do sem a integralizagdo das quotas sociais;

(vii) Falta de entregas ou ficar sem prestar servigos a sociedade por mais de 7 dias;

(viii) Descumprir as obrigagdes legais de socio, previstas nos artigos 1.001 a 1.009 do Codigo
Civil, e outras disposi¢des do Contrato Social;

(ix) Implementacdo de codigo malicioso, backdoors ou vulnerabilidades intencionais no
sistema;

(x) Apropriacao indevida de dados de clientes;

(xi) Sabotagem do sistema ou infraestrutura tecnoldgica da empresa.

4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1. Pre¢o da Opcgao. O exercicio do Direito de Opcdo de Compra, apds cumpridas as
exigéncias para a aquisi¢cao do Direito previstas no presente instrumento, dar-se-a pelo valor

total de R$10,00 (Dez real), independentemente do nimero de quotas/agdes necessarias para a
aquisicdo do Percentual de Referéncia.
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5. PRAZO E HIPOTESES DE EXTINCAO

5.1. Prazo de Vigéncia. O presente contrato tera vigéncia enquanto perdurar qualquer uma das
obrigacdes previstas neste instrumento.

5.1.1. A Opgao de Compra ndo exercida dentro do Prazo de Vigéncia serd considerada
automaticamente extinta, sem direito a indenizacao.

6. DOS DIREITOS DOS SOCIOS

6.1. Acordo de Sécios. Apds o exercicio do Direito de Opgao de Compra, os Sécios terdo os
seguintes direitos, os quais deverdo constar expressamente do Acordo de Socios da Sociedade,
nos termos da Clausula 3.5:

a) Direito de Venda Conjunta ("Tag Along"). Caso os Socios recebam uma oferta para
alienacdo da maioria do capital social da Sociedade ou de participacdo que seja relevante a
ponto de implicar em transferéncia do controle da Sociedade, os Sécios terdo o direito de exigir
a venda da totalidade de sua participagao no capital social da Sociedade, nas mesmas condigdes
da oferta;

b) Obrigagdo de Venda Conjunta ("Drag Along"). Caso os Socios recebam uma oferta para
alienacdo da maioria do capital social da Sociedade ou de participacdo que seja relevante a
ponto de implicar em transferéncia do controle da Sociedade, os Socios terao o direito de exigir
a venda da totalidade da participagao dos demais socios no capital social da Sociedade, nas
mesmas condi¢oes da oferta;

c) Direito de Preferéncia. Caso qualquer Socio receba oferta firme de um terceiro para vender
as participacdes de sua titularidade, os demais Socios terdo direito de preferéncia, subordinado
ao direito de preferéncia da Sociedade, para adquirir as participagdes objeto da oferta, na
proporc¢do de sua respectiva participacdo no capital social total da Sociedade e nas mesmas
condicdes da oferta recebida ou dada por terceiro. Somente em caso de recusa da Sociedade e
dos demais socios € que o terceiro poderd adquirir as quotas em questao;

d) Nao concorréncia. Os Sécios declaram que durante o periodo em que integrarem o quadro
societario da Sociedade e ap6s 05 (cinco) anos da saida do quadro societario da Sociedade, por
si e suas partes relacionadas, direta ou indiretamente: (i) ndo atuardo, apoiardo ou investirdo
em terceiros que concorrem direta ou indiretamente com a atividade principal da Sociedade;
(11) ndo irdo aconselhar ou pedir, direta ou indiretamente, a qualquer cliente ou fornecedor, que
retire, reduza ou cancele os negdcios mantidos com a Sociedade e suas afiliadas; (iii) ndo
tentardo influenciar, direta ou indiretamente, qualquer funciondrio ou prestador de servigo da
Sociedade e de suas afiliadas a rescindir o contrato de trabalho, de prestacdo de servi¢os ou
qualquer outro contrato firmado com a Sociedade e suas afiliadas; (iv) ndo induzirdao ou
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tentardo influenciar qualquer pessoa, funciondrio, agente, distribuidor, consultor, fornecedor
ou trabalhador auténomo contratado pela Sociedade e suas afiliadas, ou que com estas
mantenha negocios, a terminar, reduzir ou desviar os negocios mantidos com a Sociedade e
suas afiliadas, conforme o caso.

7. PROPRIEDADE INTELECTUAL E REGISTRO DE SOFTWARE/PLATAFORMA

7.1. Titularidade. Todos os direitos de propriedade intelectual sobre o software desenvolvido,
incluindo, mas nao se limitando, ao codigo-fonte, design, elementos visuais, funcionalidades,
documentacao técnica, algoritmos, processos, € quaisquer modificacdes, atualizagdes ou
melhorias realizadas no ambito deste contrato, sdo de propriedade exclusiva e perpétua da Zroo
Tecnologia Imobilidria L.tda.

7.2. Registro de Software. Wellington Marques Oliveira compromete-se a colaborar com todos
os procedimentos necessarios para o registro da propriedade intelectual em nome da empresa
junto ao Instituto Nacional da Propriedade Industrial (INPI) ou qualquer outro o6rgao
competente, assinando todos os documentos necessarios e fornecendo todas as informagdes
técnicas requeridas para tal finalidade.

7.3. Restricdes de Uso. Fica expressamente vedado a Wellington Marques Oliveira, ou a
qualquer terceiro que venha a ter acesso ao software, realizar as seguintes agdes sem a

autorizagao prévia, por escrito e formalizada pela Zroo Tecnologia Imobiliaria Ltda:

a) Copiar, reproduzir, distribuir ou divulgar, total ou parcialmente, o software ou qualquer de
seus componentes;

b) Realizar engenharia reversa, descompilar, desmontar ou decodificar o software;

c¢) Ceder, vender, licenciar, sublicenciar, alugar, emprestar ou transferir, de qualquer forma, os
direitos sobre o software ou suas funcionalidades;

d) Utilizar o software para desenvolver produtos ou servigos concorrentes, direta ou
indiretamente;

e) Realizar modifica¢des, adaptacdes ou criagdes de obras derivadas com base no software;

f) Utilizar o software para qualquer finalidade que nao seja expressamente autorizada pela Zroo
Tecnologia Imobilidria Ltda.

7.4. Auditoria. A Zroo Tecnologia Imobiliaria Ltda se reserva o direito de fiscalizar e auditar,
a qualquer momento, o cumprimento das disposi¢des desta cldusula, garantindo a protecdo
integral de seus direitos de propriedade intelectual.
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8. GARANTIAS E RESPONSABILIDADES TECNICAS

8.1. Garantia Técnica. Wellington Marques Oliveira garante que o software desenvolvido
estara livre de defeitos de programacao e funcionara de acordo com as especificagdes técnicas
estabelecidas no Anexo I deste Contrato, pelo periodo de 12 (doze) meses ap0ds cada entrega.
8.2. Corregdo de Defeitos. Durante o periodo de garantia, Wellington Marques Oliveira
compromete-se a corrigir, sem custo adicional, quaisquer erros, bugs ou problemas de
funcionamento que venham a ser identificados no software, respeitando os seguintes prazos
maximos para resolugdo:

a) Problemas criticos (que impe¢am o funcionamento do sistema): 6 (seis) horas;

b) Problemas graves (que afetem funcionalidades importantes): 24 (vinte e quatro) horas;

c) Problemas de baixa gravidade (que ndo comprometam o funcionamento essencial): 72
(setenta e duas) horas.

8.3. Documentacao Técnica. Wellington Marques Oliveira compromete-se a fornecer
documentacgao técnica completa do sistema, incluindo:

a) Documentag¢do de arquitetura do software;

b) Manuais de instalagdo e configuragao;

c¢) Documenta¢do de APIs e interfaces;

d) Manuais de usuéario para cada mddulo do sistema.

8.4. Transferéncia de Conhecimento. Wellington Marques Oliveira compromete-se a realizar a
transferéncia de conhecimento técnico para a equipe designada pela Zroo Tecnologia
Imobiliaria Ltda, através de treinamentos e documentagdo adequada, garantindo que o
conhecimento sobre o sistema nao fique concentrado apenas em si.

9. SEGURANCA DA INFORMACAO E PROTECAO DE DADOS

9.1. Praticas de Seguranca. Wellington Marques Oliveira compromete-se a adotar as melhores
praticas de desenvolvimento seguro de software, incluindo, mas ndo se limitando a:

a) Implementa¢do de controles de seguranca adequados contra vulnerabilidades conhecidas;

b) Realizagdo de testes de seguranga periodicos;
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c¢) Protecao adequada de credenciais e dados sensiveis;
d) Implementacdo de mecanismos de autenticagdo e autorizagcdo seguros.

9.2. Conformidade com a LGPD. Wellington Marques Oliveira compromete-se a desenvolver
o software em conformidade com a Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei n® 13.709/2018),
implementando recursos que permitam:

a) Obtengao e gestao de consentimento dos usuarios;

b) Atendimento aos direitos dos titulares de dados;

c) Registro de operacgdes de tratamento de dados pessoais;

d) Implementacao de medidas técnicas e administrativas de seguranca.

9.3. Testes de Seguranga. Wellington Marques Oliveira compromete-se a realizar ou permitir
a realiza¢do de testes de seguranca periddicos no sistema, incluindo testes de penetragdo e
analise de vulnerabilidades, e a corrigir prontamente quaisquer vulnerabilidades identificadas.

10. RESOLUCAO DE CONFLITOS

10.1. Mediagdo. As partes se comprometem a tentar resolver de forma amigéavel qualquer
controvérsia originada do presente contrato. Caso nao seja possivel uma solucao amigavel, as
partes concordam em submeter o conflito a um procedimento de mediacdo, a ser conduzido
por mediador escolhido de comum acordo, antes de recorrer a via judicial.

10.2. Foro. Nao sendo possivel uma solucao através de mediacao, fica eleito o foro da Comarca
de Blumenau/SC para dirimir quaisquer litigios oriundos deste contrato, com rentincia expressa
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

11. FORCA MAIOR

11.1. Eventos de For¢ca Maior. Nenhuma das partes sera responsabilizada pelo nao
cumprimento de suas obrigagdes contratuais quando tal descumprimento resultar de caso
fortuito ou for¢a maior, conforme definido no artigo 393 do Cddigo Civil Brasileiro.

11.2. Notificacdo. A parte afetada por evento de forca maior devera notificar a outra parte, por
escrito, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis apos a ocorréncia do evento, descrevendo os
detalhes do mesmo e indicando a extensdo do atraso previsto no cumprimento de suas
obrigagdes.
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11.3. Extensdo de Prazos. Os prazos para cumprimento das obrigacdes afetadas pelo evento de
forca maior serdo automaticamente prorrogados pelo tempo correspondente a duracdo do
evento e seus efeitos.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1. Confidencialidade. Por até 5 (cinco) anos apos o término deste Contrato, Wellington
Marques Oliveira se obriga a manter em absoluto sigilo todas as informagdes, orientacdes,
dados técnicos e/ou mercadoldgicos e documentos, de propriedade da SOCIEDADE, aos quais
terd acesso em virtude deste contrato, seja de forma fisica ou verbal, ainda que ndo venham
acompanhadas expressamente com a expressao "confidencial", exceto quando esta ultima
expressamente autorizar a divulgacdo, por escrito, para estrito cumprimento deste contrato,
tomando todas as providéncias que se fizerem necessarias no sentido de assegurar o sigilo em
questao, sob pena de incorrer em perdas e danos e demais prejuizos que vier dar causa.

12.1.1. O dever de confidencialidade de Wellington Marques Oliveira permanecera em vigor
mesmo apds o término ou rescisdo do presente contrato.

12.2. Nao Competi¢ao. Wellington Marques Oliveira assume o compromisso de nao concorrer,
direta ou indiretamente, com a SOCIEDADE, assim como atuar de qualquer forma em negocio
que concorra, inclusive por meio de consultoria ou qualquer outra forma de prestagdo de
servigo, desde a assinatura do presente contrato até 5 (cinco) anos apoés, porventura, deixar de
prestar servigos a SOCIEDADE.

12.3. Penalidade. Constatada violagdo de Wellington Marques Oliveira as regras de
confidencialidade e ndo concorréncia, este respondera por todos os danos patrimoniais e
extrapatrimoniais comprovadamente decorrentes de sua conduta, de forma ilimitada, bem
como por multa ndo compensatoria no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

12.4. Notificagdes. Todas as notificagdes e outras comunicacdes a serem enviadas a Wellington
Marques Oliveira, necessarias ou autorizadas por este Instrumento deverdo ser elaboradas por
escrito e deverdo ser entregues:

(I) Em maos, com comprovante de recebimento;

(IT) Por correio, com aviso de recebimento;

(IIT) Por e-mail, com comprovagao de recebimento e leitura;

(IV) Ou por WhatsApp, no numero 47-99132-1726. Caso Wellington Marques Oliveira troque

de numero de telefone, sera ele obrigado a fazer uma notificagdo informando seu nlimero novo,
servindo qualquer uma delas como meio de notificagdo e/ou comunicagao.
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12.4.1. Incumbe a cada uma das Partes o dever de manter seu endereco, e-mail e nimero de
telefone atualizados para entrega de comunicagao.

12.5. Acordo Integral. As disposi¢des acima refletem a integra dos entendimentos e acordos
entre as Partes com relagdo ao objeto deste Instrumento, prevalecendo sobre entendimento,
contratos ou propos

12. DISPOSICOES GERAIS

12.5. Acordo Integral. As disposi¢cdes acima refletem a integra dos entendimentos e acordos
entre as Partes com relagdo ao objeto deste Instrumento, prevalecendo sobre entendimento,
contratos ou propostas anteriores, escritas ou verbais, € somente poderdao ser alteradas, por
escrito, mediante acordo assinado por ambas as partes.

12.6. Alteracdo. O presente Instrumento somente podera ser validamente alterado, modificado
ou aditado por manifestacdo expressa, mediante instrumento escrito devidamente assinado
pelas Partes.

12.7. Tolerancia e Renuncia. A tolerancia de qualquer das Partes com relagdo a exigéncia do
regular e tempestivo cumprimento das obrigacdes de outra Parte ndo constituird desisténcia,
alteragdo, modificag¢ao, ou novacao de quaisquer dos direitos e obrigagdes estabelecidos por
meio deste Instrumento, constituindo mera liberalidade, que ndao impedira a Parte tolerante de
exigir da outra o fiel e cabal cumprimento deste Instrumento, a qualquer tempo. Nenhuma
renuncia a exercicio de direito assegurado neste Instrumento seré valida, exceto se formalizada
por escrito pela Parte renunciante.

12.8. Responsabilidade Perante Terceiros. Em nenhuma hipotese a SOCIEDADE sera
responsabilizada por eventuais obrigagdes anteriores, firmadas entre Wellington Marques
Oliveira e terceiros, que venham a ser descumpridas em virtude deste contrato, de modo que
este se obriga a isentd-la de qualquer responsabilidade, bem como a ressarcir eventuais danos
e despesas, incluindo custas judiciais e honorarios com advogados.

12.9. Cessao de Direitos. Nenhuma das Partes podera ceder ou transferir direitos e obrigagoes
oriundos do presente Instrumento sem o prévio e expresso consentimento, por escrito, das
outras Partes.

12.10. Efeito Vinculante. O presente instrumento vincula as Partes e seus sucessores, sendo
vedada a cess@o ou transferéncia a terceiros sem prévia autorizacao escrita das demais partes.
Fica ressalvado, entretanto, que o direito a Opcdo de Compra prevista neste contrato ¢ de
natureza personalissima, de modo que ndo se transfere aos sucessores.
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12.11. Pagamento de Tributos. Cada uma das partes serd proporcionalmente responsavel pelo
pagamento de todos os tributos eventualmente incidentes em decorréncia da execucao deste
Contrato.

12.12. Execugao Especifica. Sem prejuizo de outros recursos detidos pelas Partes, todas as
disposigdes e obrigacdes assumidas neste Instrumento sdo passiveis de execugdo especifica,
nos termos do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo de eventuais perdas e danos para
satisfacdo adequada do direito das Partes, ficando desde ja eleito o foro da Comarca de
Blumenau/SC para quaisquer litigios judiciais.

12.13. Assinatura eletronica. As Partes estio cientes e concordam com a assinatura eletronica
deste Instrumento e de todos os documentos que vierem a ser assinados no curso da relacao, e
reconhecem, de forma irrevogéavel e irretratdvel, que a sua assinatura eletrOnica deste
Instrumento para todos os fins, ¢ prova legitima e suficiente para a comprovagdo da sua
identidade e da validade de sua concordancia com este formato de contratacao, nos termos do
artigo 10°, paragrafo 2°, da Medida Provisoria n°. 2.200-2/2001.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as Partes o presente Instrumento, de igual
teor e forma, na presenga de duas testemunhas.

Blumenau/SC, 02 de Maio de 2025
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ANEXO I - ESPECIFICACOES TECNICAS DO DESENVOLVIMENTO
1. DESCRICAO GERAL DO PROJETO.

O projeto consiste no desenvolvimento completo do site/sistema da empresa Zroo Tecnologia
Imobiliaria Ltda, com base no modelo ja existente

1. DESCRICAO GERAL DO PROJETO

O projeto consiste no desenvolvimento completo do site/sistema da empresa Zroo Tecnologia
Imobiliaria Ltda, com base no modelo ja existente www.zroo.com.br
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. A Zroo ¢ um portal imobiliario completo que oferece funcionalidades integradas para as trés
principais personas do mercado imobiliério:

Proprietarios: Interface completa para gestao de seus iméveis, acompanhamento de locagdes,
controle financeiro, solicitagdes de manuten¢do, comunicagao direta com a imobiliaria, acesso
a documentos e contratos, relatérios de desempenho dos imoveis e notificagdes em tempo real.

Locatarios/Compradores: Ferramentas avangadas de busca e filtro de imoveis separados por
modalidade, tipo e empreendimentos, agendamento de visitas, envio de documentagdo,
assinatura digital de contratos, acompanhamento de processos de locagao/compra, solicitagoes
de manuten¢do e pagamentos online.

Corretores: Sistema completo de gestdo de carteira de imdveis, agenda integrada, controle de
visitas, captagdo de imoveis, gestdo de clientes, relatorios de desempenho, ferramentas de
marketing e comunicacao direta com proprietarios e interessados.

O usudrio podera selecionar o empreendimento e filtrar todos os iméveis disponiveis para
venda ou locagdo. Um diferencial a ser incluido ¢ a opg¢ao de reservar um horario com o
corretor, baseado nos horarios disponiveis, para que o usudrio escolha qual dia e horario tem
interesse em visitar o imével, considerando a disponibilidade do corretor.

O portal funcionard como um ecossistema completo onde as trés personas interagem de forma
integrada, com todas as funcionalidades necessarias para cada uma delas operando de maneira
fluida e eficiente. Cada persona tera seu proprio dashboard personalizado, com acesso as
ferramentas especificas para suas necessidades, garantindo uma experiéncia de usudrio
otimizada e processos imobiliarios totalmente digitalizados.

O desenvolvimento serd realizado em fases, garantindo que cada mddulo seja entregue com
todas as funcionalidades completas e operacionais, permitindo que proprietarios,
locatarios/compradores e corretores possam utilizar o sistema de forma integral desde o inicio
de sua implementagao.

2. ESPECIFICACOES TECNICAS

2.1. Tecnologias Utilizadas:

A programacao serd feita em linguagem HTML, PHP, JavaScript, JQuery, CSS
Banco de dados em MySQL

Desenvolvimento personalizado sem a utilizacao de qualquer CMS, como WordPress

Arquitetura totalmente personalizada

2.2. Integragao:
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Os imoveis serdo alimentados no site através da API disponibilizada pelo portal Imogestao, ou
outro sistema adquirido futuramente, evitando assim a duplicidade de informagdes

2.3. Administragao:

O site tera um administrador com acesso privado
As paginas de acesso privado terdo restricdo através de LOGIN e SENHA previamente
cadastrados no sistema

2.4. Seguranga:

O site e o sistema administrativo deverao ser seguros e livres de vulnerabilidades
Implementagao seguindo os padrdes mundiais e niveis de seguranga recomendaveis
Protecdo contra ataques comuns (SQL Injection, XSS, CSRF, etc.)

Criptografia de dados sensiveis

Implementagdo de HTTPS em todas as paginas

3. FASES DE DESENVOLVIMENTO
3.1. Fase 1 - Jornada do Locatario:

Desenvolvimento completo do mddulo que permite ao locatario realizar toda sua jornada de
locagao através da plataforma

Funcionalidades de busca e filtro de imdveis

Agendamento de visitas

Envio de documentacio

Assinatura digital de contratos

Acompanhamento do processo de locacao

3.2. Fase 2 - Modulo do Corretor:

Desenvolvimento completo do moédulo do corretor de iméveis
Dashboard personalizado

Agenda vinculada aos imoveis

Agenda de viaturas

Sistema de captagdes

Gestao de contratos

Cadastro e gerenciamento de imoveis

3.3. Fase 3 - Mddulo do Proprietario:
Desenvolvimento completo do modulo do proprietario
Acesso as informacgdes de suas locacdes

Relatorios financeiros

Acompanhamento de manutengdes
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Comunicagao com a imobiliaria
Visualizagado de contratos

4. RESPONSABILIDADES DE MANUTENCAO
4.1. Disponibilidade:

Responsabilidade de manter o site no ar
Reestabelecer qualquer instabilidade e/ou funcionalidade que esteja fora do ar, com prazos
estabelecidos ndo ultrapassando 6 horas

4.2. Atualizacgoes:

Implementacao de atualizacdes de seguranca
Correcao de bugs e problemas identificados
Melhorias de performance quando necessario

5. ENTREGAVEIS

5.1. Cédigo-fonte:

Todo o codigo-fonte desenvolvido
Documentagao técnica completa
Manuais de usuario para cada médulo
5.2. Aplicativo Movel:

Versdo responsiva para dispositivos moveis
Aplicativo nativo para as plataformas Android e 10S (se aplicavel)

5.3. Documentacao:

Documentagdo de API

Manual de instalagdo e configuracao
Documentagao de arquitetura
Manuais de usudrio

6. CRONOGRAMA DE ENTREGAS

O cronograma detalhado de entregas sera definido em conjunto com os CEO da empresa Zroo
Tecnologia Imobilidria Ltda, respeitando os marcos temporais estabelecidos no contrato
principal.

7. PADROES DE QUALIDADE E TESTES

7.1. Testes de Qualidade:
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Testes unitarios para validagdo de componentes individuais

Testes de integragdo para validagdo da interagdo entre componentes

Testes de carga para verificagdo de desempenho sob condig¢des de uso intenso
Testes de usabilidade para garantir experiéncia do usuario adequada

7.2. Padrdes de Codificagao:

Adocao de padroes de codificacao reconhecidos pela industria
Documentagao de codigo seguindo padroes estabelecidos
Utilizacdo de praticas de codigo limpo (clean code)
Implementagdo de design patterns apropriados

7.3. Controle de Versao:

Utilizacao de sistema de controle de versao (Git)
Estratégia de branches para desenvolvimento, homologacdo e produgdo
Documentagdo de todas as alteracdes significativas

8. REQUISITOS DE DESEMPENHO

8.1. Tempo de Resposta:

Tempo maximo de carregamento de paginas: 3 segundos

Tempo maximo de resposta para operacdes de banco de dados: 1 segundo
Tempo maximo de processamento de operacdes complexas: 5 segundos

8.2. Escalabilidade:

Capacidade para suportar até 1.000 usudarios simultaneos
Arquitetura que permita escalabilidade horizontal
Otimizacao de consultas ao banco de dados

8.3. Disponibilidade:

Disponibilidade minima de 99,5% do tempo

Tempo maximo de recuperagdo ap6s falha: 6 horas
Monitoramento continuo de disponibilidade e desempenho
9. REQUISITOS DE BACKUP E RECUPERACAO

9.1. Politica de Backup:

Backup diario completo do banco de dados
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Backup incremental a cada 6 horas
Retengdo de backups por 30 dias
9.2. Procedimentos de Recuperagdo:

Documentagao detalhada dos procedimentos de recuperagao
Testes periddicos de restauragao de backup
Plano de contingéncia para falhas criticas

10. REQUISITOS DE SEGURANCA ESPECIFICOS

10.1. Autenticacao e Autorizacao:

Implementagdo de autentica¢do multi-fator para acesso administrativo
Controle granular de permissdes baseado em perfis de usuério
Registro detalhado (log) de todas as operagdes sensiveis

10.2. Prote¢ao de Dados:
Criptografia de dados sensiveis em repouso e em transito

Implementagdo de medidas de protegao contra vazamento de dados
Conformidade com a Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD)

10.3. Auditoria de Seguranca:

Realizacdo de testes de penetragdo antes do langamento

Analise de vulnerabilidades trimestrais

Implementagdo de corre¢des de seguranga em carater prioritario

11. REQUISITOS DE INTEGRACAO

11.1. APIs e Interfaces:

Documentagao completa de todas as APIs desenvolvidas
Implementagdo de mecanismos de autenticagdo para acesso as APIs
Versionamento adequado de APIs

11.2. Integracdes com Sistemas Externos:

Integracdo com o portal Imogestao ou sistema equivalente
Integracdo com sistemas de pagamento (se aplicavel)
Integracdo com servigos de geolocalizacdo

12. REQUISITOS DE USABILIDADE

12.1. Interface de Usuério:

Design responsivo para adaptacao a diferentes dispositivos
Acessibilidade conforme padrdes WCAG 2.1

Interface intuitiva e de facil navegacao

12.2. Experiéncia do Usuario:
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Fluxos de navega¢do otimizados para reduzir o nimero de cliques
Feedback visual para a¢des do usudrio
Mensagens de erro claras e orientadas a solucao

13. DOCUMENTACAO FINAL
13.1. Documentagao Técnica:
Arquitetura do sistema

Modelo de dados

Diagramas de fluxo
Documentagao de APIs

13.2. Documentacao de Usuario:

Manuais de usudrio para cada perfil (locatario, corretor, proprietario, administrador)
Tutoriais em video para principais funcionalidades

FAQ com respostas para davidas comuns

13.3. Documentagdo de Operagao:

Procedimentos de backup e recuperagao
Procedimentos de monitoramento
Procedimentos de atualizacdo e manutengao

14. TRANSFERENCIA DE CONHECIMENTO
14.1. Treinamento:

Treinamento para equipe técnica da Zroo Tecnologia Imobiliaria Ltda
Treinamento para usuarios administrativos

Treinamento para corretores

14.2. Suporte Pos-Implementacao:

Suporte técnico durante o periodo de garantia

Documentagdo de procedimentos de suporte

Canal de comunicagdo para reportar problemas

Este Anexo I ¢ parte integrante e indissocidvel do Contrato de Opcdo de Compra de
Participagao Societaria firmado entre as partes, e suas disposi¢des t€ém o mesmo valor e eficacia
das cldusulas constantes no corpo principal do Contrato.

Atualizacio Tecnologica

15. Evolugdo Tecnoldgica. Wellington Marques Oliveira reconhece que a tecnologia estd em
constante evolugdo e compromete-se a manter o sistema tecnologicamente atualizado durante
todo o periodo em que prestar servigos a SOCIEDADE, garantindo que o software nao se torne
obsoleto por defasagem tecnologica.

15.1 Adaptacao a Novas Tecnologias. Caso surjam novas tecnologias, frameworks, bibliotecas,
linguagens de programacao ou praticas de desenvolvimento que se tornem padrao de mercado
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e que possam trazer beneficios significativos ao sistema (como melhorias de seguranca,
desempenho, usabilidade ou funcionalidade), Wellington Marques Oliveira sera responsavel
por propor e implementar as atualizagdes necessarias para incorporar tais avangos ao sistema.

15.2 Plano de Modernizacao. Wellington Marques Oliveira devera apresentar anualmente um
plano de modernizacao tecnologica, identificando componentes do sistema que possam se
tornar obsoletos e propondo estratégias de atualizagdo, sempre visando manter o sistema
competitivo e alinhado com as melhores praticas do mercado.

15.3 Compatibilidade com Novos Dispositivos e Navegadores. Wellington Marques Oliveira
compromete-se a garantir que o sistema permanec¢a compativel com novos dispositivos,
sistemas operacionais e navegadores que surjam e se tornem relevantes no mercado durante o
periodo de prestacdo de servigos.

15.4 Limites e Escopo. As atualizacdes tecnoldgicas previstas nesta clausula referem-se a
adaptacdes e evolugdes do sistema existente, € ndo incluem o desenvolvimento de sistemas
completamente novos ou reconstrucdes totais da plataforma, que deverdo ser objeto de
negociagao especifica entre as partes.

Esta clausula estabeleceria claramente a responsabilidade de Wellington em manter o sistema
tecnologicamente atualizado, evitando que ele se torne obsoleto com o avango da tecnologia, e
garantindo que a plataforma permaneca competitiva e funcional ao longo do tempo.

Blumenau/SC, 02 de Maio de 2025
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