)RPORADORA LTDA pessoa juridica
om sede na Rua: Santana, 700, Bai
ada pelo seu socio administrador ANA
24.301 SSP/SC, CPF n° 522.872.7
al de Bens, residente e domiciliada e
Ay’sc, } g
I

Empresa
700, J: 137

De outro lado:
Al ENICKSON ANDRE ASSUNCAO, portador do
CPF:037.056.402-24, RG n° 3.0% -6, Supervisor, Brasileiro, ¢ ALEXSANDER DA SILVA
MARTINS portador do CPF:701.402.732-80, RG n° 2.891.971-8, Professor, Brasileiro, residentes
e domiciliados na Rua: Erich Knaesel, 00060 bloco 02 AP. 41, Bairro: Salto do Norte, na cidade de
BLUMENAU - SC, CEP 89065-050.

PROMITENTE COMPRADO

s,

CLAUSULA PRIMEIRA

A PROMITENTE VENDEDOI%@ E‘J’ﬁiw, legitima e exclusiva possuidora do terreno urbano, situado
no lote 52, CASA:02, no lado impar da Rua “B”", LOTEAMENTO VALE |, bairro RIBEIRAO DAS
PEDRAS, na cidade e Comarca de Indaial, SC, com area total de 360,00m? com demais medidas
e confrontagdes constantes nas matriculas n° 43.853 do Registro de Imoéveis da Comarca de
Indaial, SC.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Sob este terreno, PROMITENTE VENDEDOR construird no terreno acima duas casas, com area
total de 90,8600m?, sendo a unidade residencial unifamiliar:

1) Casa 01, com 45,20 m*.

2) Casa 02, com 45,66 m?.

PARAGRAFO UNICO - O COMPRADOR esta ciente que devido a utilizagdo de Tijolos Estruturais
na edificagdo, esta, depois de pronta, somente podera sofrer alteragdes em sua estrutura com a
permissao do engenheiro/arquiteto responsavel pelo projeto.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO DO NEGOCIO
Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, O PROMITENTE VENDEDOR, tem

ajustado vender conforme promete ag PROMITENTE COMPRADOR e, este a lhe comprar 0
imovel descrito e caracterizado abaixo, que esta sendo edificado no imével descrito na clausula
primeira deste instrumento, a saber:

1) Casa 02 com 456600 m? composta por 02 dormitérios, circulagao, banheiro, sala,
cozinha/copa e servigos.

CLAUSULA TERCEIRA — PRAZO DE ENTREGA DA MATRICULA PARA FINANCIAMENTO .
O prazo para entrega acima descrita sera até dia 30 de Novembro/2023, exceto se houver:

a) Greves parciais ou gerais na industria de construgao civil; {
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_definitivo, por razoes

=NTE VENDEDOR:

€ ua, e ;';?‘l
s, epidemias ou qi
das obras. 3

(R

idades que impegam oU b

-,{f:o estabelecido nesta clausula,
ITENTE VENDEDOR pagar a
a, aluguel mensal no valor de
da deste instrumento.

RO - Nao sendo entregue o
0s no paragrafo anterior, ¢
IOR, a partir da data previ
), da unidade descrita m

RECO E FORMA DE PAG
esta data, nele compr

, bem como 4reas com

'pagos da seguinte forma:

MR wue s

O valor de R$ 10.000,00 (dez mil

700,00 ( setecentos reais ) no dia 15/04/

Arras pago na Assinatura do Contrato de Cc

1 R$ 700,00 ( setecentos reais ) no dia 15/05/2023.

- R$ 700,00 ( setecentos reais ) no dia 15/06/2023.

~ R$ 700,00 ( setecentos reais ) no dia 15/07/2023.

- E o saldo restante diluidos em 18 parcelas fixas de R$512,00 (quinhentos e doze reais) ‘
sempre pagos ate o dia 15 de cada més, sendo eles sempre pagos através de TED
transferéncia bancaria para a conta em nome de CRA INCORPORADORA LTDA ,
Agéncia 0852, Op 003, Conta 2994-4, Banco Caixa Econémica Federal, valendo o
comprovante de transferéncia bancaria como recibo de pagamento.

» valor das unidades edificadas, e as
: R$ 222.000,00 (duzentos e vinte

is) com valores e datas a seguir:
valendo a primeira parcela como sinal
pra e Venda.

2) Valor de R$ 2.000,00 ( Dois mil reais ) a serem pagos em 2 reforgos nos valores e

datas a seguir.
R$ 1.000,00 ( um mil reais ) no dia 15/12/2023
R$ 1.000,00 ( um mil reais ) no dia 15/12/2024

Sempre pagos através de TED transferéncia bancaria para a conta em nome de CRA
INCORPORADORA LTDA , Agéncia 0852, Op 003, Conta 2994-4, Banco Caixa
Econémica Federal, valendo o comprovante de transferéncia bancaria como recibo de

pagamento.

3) O saldo no valor de R$ 208.000,00 (duzentos e oito mil reais) pagos através de
Financiamento Bancario e saque de FGTS.

Paragrafo Primeiro — As partes tém ciéncia que terdo o prazo maximo de 5 (cinco) dias, ap6s a
entrega da matricula do imével, para a entrega da documentagao necessaria dos PROMITENTES
VENDEDORES, do IMOVEL e do PROMITENTE COMPRADOR, para o encaminhamento do

processo de financiamento bancario.

N
Goreoar, RN 1
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agrafo Segundo — Apos a entrega dos citados documentos, havendo exigéncias da instituigd0
anceira de documentos complementares ou mesmo caso haja algum impedimento temporario.
e ordem cadastral, como por exemplo: restricdzo ou n@o aprovagéo de crédito, em razzo de
positivagdo de CPF, a parte que deu causa a tal exigéncia devera sana-la num prazo maximo de
quinze dias, contados da ciéncia de tal fato a qual se daré por e-mail, correspondéncia, ligagdgo
telefénica ou outro similar.

Paragrafo Terceiro — As despesas decorrentes da elaboragdo da documentagdo a ser
apresentada a instituigéo financeira ficarao a cargo dos contratantes, cada um arcando de per si
com suas atribuigdes, inclusive no tange as certidoes negativas e outros documentos que se
fizerem necessarios para a venda do imovel.

Paragrafo Quarto — As partes declaram ter ciéncia que para liberagéo do financiamento a ser
contratado n&o poderdo possuir restrigoes cadastrais eém Seus nomes, assim como nao podera
existir nenhum debito ou 6nus sobre o imével negociado, bem como nao poderao responder
processos judiciais que impegam ou possam impedir @ conclusdo do negocio, razéo pela qual
declaram que desconhecem até o momento ditos fatos, celebrando o pacto com total observancia
as regras de boa fé e lealdade contratual, conforme previsto na legislagao civil vigente, mais
especificamente os artigos 113 e 422 do Cadigo Civil.

Paragrafo Quinto — Na ocorréncia de greve da Instituigdo Financeira, o processo de liberagéo dos
valores de financiamento, restara por suspenso, até a finalizagdo da greve e funcionamento em
carater normal da agéncia.

Paragrafo Sexto — Caso a instituigdo financeira escolhida, suspenda a linha de credito para
financiamento imobiliario, o PROMITENTE COMPRADOR podera obter novo financiamento em
outra instituicdo financeira, desde que ndo traga prejuizos aocs PROMITENTES VENDEDORES.
Porem caso a suspensao de liberagao de crédito imobiliario seja suspensa em ambito nacional, as
partes poderdo optar pelo prosseguimento da transagdo por meio de recursos préprios do
PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA QUINTA — ATRASO DE PAGAMENTO DAS PARCELAS

Ocorrendo impontualidade por parte do PROMITENTE COMPRADOR no pagamento de qualquer
valor previsto neste contrato, o débito em atraso sera corrigido segundo a variagao do indice do
IGPM, e acrescido de juros de mora legais de 1% (um por cento) ao més, ou fracéo, e da multa
por impontualidade de 2% sobre total do débito.

Paragrafo primeiro: Caracterizado o inadimplemento pela falta de cumprimento das obrigagoes,
ora assumidas, especialmente o ndo pagamento de 02 (duas) parcelas consecutivas ou ndo, nos
prazos aqui ajustados, implicard no vencimento antecipado de todas as demais parcelas
vincendas do presente contrato, constituindo em mora 0 PROMITENTE COMPRADOR, o que
acarretara a rescisao automatica do presente contrato, ou, da outra forma, a critério dos
PROMITENTES VENDEDORES, efetuar a cobranga do saldo devedor através de processo de
execugao por quantia certa, independente de aviso ou interpelagao.

Paragrafo Segundo — Inobstante o disposto na presente clausula ficam estabelecidos, no caso de
ndo pagamento do prego aqui ajustado, ou falta de impulso no processo de financiamento
bancario por parte dos PROMITENTE COMPRADORES, os PROMITENTES VENDEDORES
poderdo providenciar a notificagido do PROMITENTE COMPRADOR, visando que 0S mesmos
purguem a mora ou impulsionem o financiamento bancério, evitando a rescisao do presente pacto,
na qual se estabelecera um prazo maximo de quinze dias, contados da ciéncia de tal fato, ficando y(

~—
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A lf(ado que dita notificagao pqderé ser realizada através de carta com AR para enderego aqul
kclinado, inclusive por e-mail ou ou(ra forma jnequivoca, sendo que os PROMITENTES
/NENDEDORES poderao optar pela rescisao do presente contrato ou pela cobranga dos valores
devidos.

CLAUSULA SEXTA: Em caso de rescisdo por inadimplemento ou por qualquer outra infragao
contratual, por parte do PROMITENTE COMPRADOR, inclusive falta de pagamento dos valores
aqui contratadas, apos a imissao na posse, pagara ainda um aluguel mensal do valor de mercado
até a efetiva desocupagao, sem prejuizo da clausula penal prevista na clausula décima primeira
do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA - DA GARANTIA DO IMOVEL: O construtor respondera, durante o prazo
irredutivel de 5 (cinco) anos, pela solidez e seguranga do trabalho, assim em razao dos materiais,
como do solo, utilizados no empreendimento de acordo com Art. 618 do Codigo Civil.

CLAUSULA OITAVA- ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL

Parég_rafo Primeiro- O PROMITENTE COMPRADOR sera imitido na posse do imével ora
negociado, apos o registro do contrato de financiamente bancario junto ao cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Indaial, SC.

- Paragrafo Segundo- A entrega das chaves/liberagdo para moradia sera apés o registro do
contrato de financiamento bancario junto ao cartério de Registro de Iméveis competente, sendo
que O PROMITENTE COMPRADOR devera estar em dia com todas as obrigagdes deste contrato.

Paragrafo Terceiro- O(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) declara(m) ter ciéncia de que
podera ocorrer o aparecimento de fissuras, trincas ou outros fendémenos assemelhados, em sua
unidade, especialmente se localizada nos andares mais altos da edificagao, em razao da dilatagao
e acomodagdes naturais da estrutura, fenémenos estes que nao indica nenhuma falha na
qualidade do imdvel objeto do presente ajuste, porém esta clausula nao extingue a necessidade
da realizagdo de vistoria no local. Apés devidamente notificado da data agendada para vistoria, o
decurso do prazo estipulado sem que esta seja procedida por falta imputavel ao(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), possibilita a PROMITENTE VENDEDORA considera-la
realizada para todos os fins de direito, o que constara do respectivo termo de entrega das chaves,
com o que, desde ja prestam ciéncia e anuéncia o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

Paragrafo Quarto- A partir da data da imissdo na posse, correra por conta exclusiva do
COMPRADOR, todos os impostos, taxas ou contribui¢gdes fiscais de qualquer natureza incidentes
sobre o imével, bem como, quaisquer exigéncias das autoridades publicas, que incidam sobre o
aludido imével compromissado, inclusive as exigéncias do patriménio histérico, cultural e artistico,
referentes ao meio ambiente e pagamento de foro, laudémio e despesas ordinarias e
extraordinarias ainda que langados em nome dos PROMITENTES VENDEDORES ou de terceiros.
Assim como serdo, desde ja de sua inteira responsabilidade, as despesas com a transmisséo de
propriedade tais como, Escritura Definitiva de Compra e Venda no Registro de Imoéveis, o seu
registro, emolumentos notariais, ou taxas de financiamento bancéario, e outras de qualquer
natureza e decorrentes desta transagao, inclusive o pagamento do Imposto de Transmissao de
Bens Iméveis (ITBl), FUNREJUS, e quaisquer outras taxas € impostos que se fizerem
necessarias.

CLAUSULA NONA — MULTA POR RESCISAO DO CONTRATO (

/a”,% Aliora-don i
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Jhipdtese de rescisao judicia], a parte declarada cylpada incorrera em multa de 10% (dez por
to) do valor do contrato, a titulo de clausula penal, e devera, ainda, pagar todas as despesas
diciais e honorarios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA- TRANSFERENCIAS
O COMPRADOR ndo poder ceder ou transferir os diretos que lhes decorrem deste contrato, sem
a anuéncia dos PROMITENTES VENDEDORES, até |iquidag&o total dos valores contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — SUCESSAO DAS OBRIGAGOES

Em caso de insolvéncia ou falta da PROMITENTE COMPRADOR, seus herdeiros e sucessores
assumem integralmente as obrigagdes, aqui pactuadas mais as exigidas pela forma da |lei,
inclusive aquela de saldar todo ou qualquer débito vincendo relativo ao contrato.

PARAGRAFO UNICO - A faléncia, concordata ou insolvéncia civil, ndo elidira o presente contrato
cujas obrigagdes se transmitirdo ao conjuge, herdeiros e sucessores.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ARRAS

O valor do “ARRAS”, sinal, constante na clausula quarta, item 1° deste contrato, & considerado
principio de pagamento, e como tal é declarado recebido pela PROMITENTE VENDEDOR ficando
estabelecido como “arras” deste contrato, considerando que a presente venda é definitiva, em
carater irrevogavel e irretratavel, regendo-se pelo artigo n° 418 do Cédigo Civil Brasileiro, desde
que a PROMITENTE VENDEDOR, cumpra rigorosamente com sua parte estabelecida neste
instrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Nao constitui obrigagio da PROMITENTE VENDEDOR, visto que ndo incluem no prego
convencionado para a presente transagdo, o fornecimento e ou instalagéo de tudo quanto nao
estiver expressamente consignado no projeto arquitetdnico. Nao se incluem também no prego
convencionado para o presente negdcio, as despesas com ligagoes definitivas de servicos
publicos em sua unidade.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

E permitida, apés a entrega do imével, toda e qualquer modificagao pretendida pelo promitente
comprador no acabamento interno da residéncia objeto do presente instrumento, desde que néo
altere seu projeto arquitetdnico ou estrutural, visto que o tijolo utilizado na edificagéo ¢ o tijolo
“estrutural”. As modificagdes serao sempre executadas pelo promitente comprador ou a quem este

indicar, correndo todos os custos por conta do mesmo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Fica expressamente convencionado que a residéncia prometida pelo presente contrato a

PROMITENTE COMPRADOR, sera considerado pronta e acabada na parte externa, para todos
os efeitos legais, quando a construgao estiver averbada, ou se for o caso, condominio instituido.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
A PROMITENTE COMPRADOR nomeia e constitui sua procuradora, a PROMITENTE

VENDEDOR, para representa-lo perante o Cartorio de Registro de Iméveis, a fim de nos termos
da legislagdo em vigor, efetivar no momento proprio os Registros de Instrumento de Instituicdo e
Especificagdgo do Condominio do Residencial, assim como a averbagao da constituig:é_o do
conjunto habitacional, podendo, ainda, assinar o Instrumento de Convencao do Condominio na
forma da minuta constante no memorial de Incorporagéo ja mencionado. /(

@Mm Mypa-an ]

Scanned with CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

por capazes, sem vicios, coagao, simulaqéo ou ardil de qualquer natureza, celebrando este pacto
com total observancia s regras de boa fé e lealdade contratual, conforme previsto na legislagao
civil vigente, mais especificamente os artigos 113 e 422 do Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Qualquer alteragao das condigbes pactuadas no presente
instrumento so sera tida como valida quando realizada por escrito com anuéncia de todas as

partes.

CLAUSULA DECIMA NONA: O presente negécio foi intermediado pela corretora de imoveis MILENA
SIMONI, CRECI/SC n°® 44.899 da ZAHAV NEGOCIOS IMOBILIARIOS, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Doutor Pedrinho, n:79,sala:20, bairro Rio Morto, nesta cidade de Indaial, inscrita
no CNPJ: 48.061.940/0001-17, que apresentaram, ao oferecer 0 imével, dados rigorosamente certos, ndo
omitiram detalhes que o depreciem, ¢ informaram s partes dos riscos e demais circunstincias que pudessem
influenciar o negdcio;

a) As partes declaram que previamente examinaram e verificaram a(s) procuragdo(des), o titulo aquisitivo, a
escritura € as certiddes registrais do imovel objeto do presente contrato € isentam os corretores de iméveis

acerca da veracidade desses documentos; :
b) Pelos servigos de intermediagio, o VENDEDOR pagard a ZAHAV NEGOCIOS IMOBILIARIOS, o

importe de R$ 11.000,00 (onze mil reais) que corresponde a 5% ( cinco por cento) do valor do imével, pagos
no ato do recebimento do valor financiado.

c) A resolugdo do contrato ou o arrependimento posterior de qualquer das partes ndo implica a devolugdo dos
honorérios profissionais;

d) A responsabilidade do corretor de iméveis limita-se a intermediagdo da presente transagdo, excluindo de si
todas e quaisquer obrigag¢des assumidas pelas partes.

CLAUSULA VIGESIMA: Na interpretagdo do presente contrato como ditos anteriormente
prevalecerso os principios da boa fé, do equilibrio contratual, da economicidade, da reciprocidade
e da razoabilidade. Na hipétese de qualquer dispositivo do presente instrumento vier a ser
considerado como invalido ilegal ou inexequivel em face da lei aplicavel, tal fato nao devera afetar
a validade, legalidade ou exigibilidade de outras disposi¢des aqui pactuadas, as quais deverao
ser, pelas partes, reinterpretadas independentemente para este fim especifico.

Fica eleito o Foro da Comarca de Indaial, SC para as agdes oriundas deste contrato, com rentuncia

expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justos e acertados, assinam o presente contrato, em todas as paginas, na
presenca de duas testemunhas.

Indaial, 18 de Abril de 2023.

{
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PROMITENTE v
ENDEDOR
CRA INCORPORADORA LTDA
CNPJ n° 28340 367/0001-73

Glcernitor, (e .umied Lo y
PROMITENTE COMPRADOR
QUENICKSON ANDRE ASSUNCAO
CPF:037.056.402-24

Adyranden de. Slvo }{&i«h
PROMITENTE COMPRADOR
ALEXSANDER DA SILVA MARTINS
CPF-701.402.732-80
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Testemun Testemunha
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